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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tegelgarden, Uppsala kommun, far harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allm&ant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala kommun och &r beldgen i den centrala delen av Uppsala i ndrheten av Vaksala torg
pé adresserna Hjalmar Brantingsgatan 12 A-B, Eskilsgatan 5 A-B samt Eskilsgatan 7 A-B.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-13. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 1953.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéarvade 1949 fastigheten Falhagen 14:6 i Uppsala kommun. Pa féreningens fastighet finns 3 st

flerbostadshus innehallande 49 ldgenheter som upplats med bostadsratt. Den totala bostadsarean uppgar till 3 283,8
kvm. Féreningen har 7 st lokaler med en total area om 240,2 kvm. Dessa anviénds som kontor och férrad.

Lagenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kék
16 st 2 rum och kdk

3st 3 rum och kék
20 st 4 rum och kok

Markarean uppgar till 2 965 kvm. Féreningen har totalt 38 parkeringsplatser varav 9 st i garage.

Byggnaderna varms upp med fjarrvarme.

Nytt taxeringsvarde faststalldes under 2019. Fastighetens taxeringsvarde var vid rékenskapsarets utgang 55.775.000
kr, varav markvardet motsvarar 28.000.000 kr och byggnadsvérdet 27.775.000 kr. Bostadernas taxeringsvérde uppgar
till 55.000.000 kr och lokalernas taxeringsvarde till 775.000 kr.

Fastigheten har under 2021 varit fullvardesfoérsakrad hos Gjensidige. Ansvarsforséakring for styrelsen ingar liksom

kollektivt bostadsrattstilldgg for samtliga bostader. Detta innebar att medlemmar inte behover komplettera sina
hemfdrsakringar med detta tilldgg.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens beddmning &r att fastigheten ar i gott skick.

Stamrenovering utférdes ar 2004. Sedan 2012 har foljande stdrre arbeten utforts pa fastigheten:

Injustering av védrmesystemet 2012
Storre renovering av den stora hyreslokalen 2013
Stamspolning i samtliga ldgenheter, lokaler samt tvattstuga 2013

Schaktning for fuktkontroll av kéllarvdgg och asfaltering av garageuppfart 2013
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Besiktning av fasader, tak och balkonger 2014
Mindre fasad-, tak- och balkongarbeten efter besiktning 2015
Malning kallargolv och staldérrar 2016
Renovering och malning garageportar 2016
Markarbeten avseende grus- och stenytor 2016
Byte luftavfuktare i tvéttstuga 2017
Byte mangel i tvattstuga 2018
Ombyggnad pergola 2018
Byte tva tvattmaskiner och en torktumlare 2019
Installation 2 st elbilsladdare 2019
Ny gungstéllining 2020
Byte torktumlare 2021
Byte belysning 2021
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2021
Byte gemensamt staket med BRF Liljan 2021

Foér de kommande 10 aren berdknas det planerade underhallet, enligt féreningens uppdaterade underhallsplan,
uppga till ca: 6 900 000 kr. De stora posterna avser fasadunderhall, fénster, malning av trapphus och andra
gemensamma utrymmen samt elinstallationer. Sannolikt kommer ett antal féreslagna atgarder enligt
underhallsplanen att forskjutas framat i tiden, vilket sénker beloppet for 10-arsperioden.

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fonden for yttre underhall varje ar géras med minst 25 kr per
kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 82 100 kr. Féreningens styrelse har under slutet av 2021 med hjélp av en
byggnadsteknisk konsult uppdaterat sin 30-ariga underhallsplan for féreningens byggnader och mark.
Underhallsplanen rekommenderar en arlig avsattning till fonden for yttre underhall pa f.n. 394 000 kr for att tacka
underhallskostnaderna de narmaste 30 aren. Detta motsvarar en avsattning om 116 kr per kvadratmeter uthyrningsbar
area.

Fastighetsférvaltning
Avtal finns tecknat med ABJ Boforvaltning AB avseende ekonomisk férvaltning inklusive férande av

ldgenhetsforteckning. For fastighetsskotsel finns avtal tecknat med UBC Teknisk forvaltning i Uppsala AB. De &r dven
hyresgést i en av foreningens lokaler. For lokalvard finns avtal tecknat med Ekeby Stéd.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och dérpa féljande konstituerande sammantréde haft foljande
sammansattning:

Claes-Goran Bernback Ledamot, ordférande
Rasmus Norrman Ledamot

Maria Lundgren Ledamot

Goran Paulsson Ledamot

Marie Olsson Ledamot

Joel Damberg Suppleant

Sara Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Karin Francois Ordinarie
KPMG

Mattias Eklof Suppleant
KPMG

Valberedning

Margareta Lidenholm Sammankallande
Christer Fernqvist

Catharina Kjellberg
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Féreningens ekonomiska situation

Foreningens likvida medel ar stabila och uppgick vid arets utgang till 1 380 tkr, en minskning med 753 tkr under aret.
Foreningen har da amorterat 1 200 tkr extra vid omférhandling av lan under éret. Féreningen har idag en lag
beléningsgrad och rantekostnaden kommer att vara laga atminstone ett par ar framat.

Féreningens ldn
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 3 325 000 kr. Amorteringen under 2022 ar planerad
till 140 000 kr. Kreditgivare &r Swedbank Hypotek AB.

Belopp, réntesatser och villkorsandringsdagar framgar av not.

Féreningens skattesituation
Foreningen betalar statlig fastighetsskatt for lokalerna. For lokaldelen &r skattesatsen 1 % och berakningsunderlaget
utgdrs f.n. av 2019 ars faststallda lokaltaxeringsvarde.

For féreningens bostader betalas kommunal fastighetsavgift. Beloppet per bostad uppgick under 2021 till 1 459 kr da
foreningen betalar full avgift. Skattemassigt har féreningen 48 bostader da tva lagenheter ar hopslagna till en.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Féreningen amorterade 1 200 tkr extra under 2021.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-20.

Foreningen hade vid rékenskapsarets borjan 70 medlemmar. Under aret har 9 medlemmar tillkommit och 8
medlemmar avgatt. Vid rakenskapsarets utgang hade féreningen 71 medlemmar férdelade pé 49 lagenheter.

Samtliga bostadsratter var vid rakenskapsarets utgang upplatna. En av bostadsratterna dgs dock av féreningen och
hyrs sedan ut som lokal. Under aret har 7 (f.g. ar 5) dverlatelser skett genom forsaljning. Genomsnittlig kdpeskilling
per kvadratmeter uppgick till 47 101 (f.g. ar 43 995) kr.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast for en period om ett ar at gangen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansdkan ska skalet till uthyrningen anges,
under vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken ldgenheten ska hyras ut i andra hand.
En avgift tas ut vid andrahandsuthyrningar nér sadan godkants av styrelsen.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut i enlighet med stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képaren.
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FLERARSOVERSIKT
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2021 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2 450 2437 2 404 2 355 2311 231
Resultat efter finansiella poster, tkr 321 468 331 393 468 12
Soliditet, % 50 40 36 31 27 21
Eget kapital, tkr 3749 3428 2 960 2 628 2236 1767
Taxeringsvarde, tkr 55775 55775 55775 44052 44052 44052
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea bostider 630 630 617 617 617 617
Hyresintéakt kr/kvm hyreslokalsarea lokaler 675 649 675 664 656 650
Elkostnad kr/kvm totalarea 18 20 20 18 16 16
Varmekostnad kr/kvm totalarea 170 149 163 173 165 163
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 37 34 24 21 18 18
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1380 2133 1597 1808 1196 1318
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 3325 4 655 4795 5443 5613 6183
Lan per kvm bostadsarea vid drets utgang, kr 1013 1418 1460 1657 1709 1883
Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 5,96 8,35 8,60 12,35 12,74 14,03
Genomsnittlig skuldranta, % 1,63 1,75 1,68 1,68 1,78 3,62
Avsatt till fond yttre underhéll, kr/kvm 120 117 117 144 144 146
lanspréktaget av fond yttre underhall, kr/kvm -18 -38 -15 -12 -105 -34
Antal overlatelser 7 5 5 6 5 3
Overltelsepris, kr/kvm bostadsrattsarea 47101 43995 46296 41578 45023 47101
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingéng 209 149 3120 560 -370 200 468 038
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning 468 038 -468 038
Forandring av yttre fond 359 761 -359 761
Arets resultat 321398
Belopp vid arets utgang 209 149 3 480 321 -261 923 321398
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -261 923
Arets resultat 321398
Summa 59475
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 394 000
lanspraktagande av yttre fond -206 024
Balanseras i ny rékning -128 501
Summa 59 475

Avséttning till yttre fond sker enligt den uppdatering av underhéllsplanen som skedde 2021-11-25.

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456

2021-01-01
2021-12-31

2449 737
2 449 737

-1798 807

-58 886

-205 531

-2 063 224

386 513

-65 115

-65 115

321 398

321 398

321 398
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2020-01-01
2020-12-31

2 436 600
2436 600

-1615520

-60 654

-209 352

-1 885 526

551 074

-83 036

-83 036

468 038

468 038

468 038
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsforbattringar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

89 208 706
10, 11 5838 511
6047 217

12 15000
15 000

6 062 217

45961
130 346
176 307

1334 001
1334 001

1510308

7572525
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2020-12-31

215 669
6037079
6 252 748

15 000
15 000

6267 748

45961
94 622
140 583

2 087 479
2087479

2228 062

8495810



Brf Tegelgarden
717600-2371

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

13

2021-12-31

209 149
3480 321
3689470

-261923
321398
59475

3 748 945

3185 000

3 185 000

140 000
219 559

8593
270 428

638 580

7572525
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2020-12-31

209 149
3120 560
3329 709

-370 200
468 038
97 838

3 427 547

4115000
4115 000
540 000
125430

8 087

279 746

953 263

8495810
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Ombyggnationer och fastighetsforbattringar

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage
Hyresintékter, p-platser
Hyresintékter, dvriga objekt
Avgift for andrahandsuthyrning
Debiterad fastighetsskatt lokal
Summa

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Bostader

Tvattstuga

Dérrar och |3s invandigt
Varme

Tak

Planteringar, trad och buskar
Markinventarier

Garage- och p-platser
Summa

Procent
5

20
2-10

Ar
20

10-50

2021

2 067 841
154 435
91 500
119 368
2900
5943
7750

2 449 737

2021

-2 054
-5 026
-2 206
-1219
-27 770

-8 689
-46 964

2020

2 067 841
155773
91500
113176

3 600
4710

2436 600

2020

-42 257
-9 465
-12 199
-4 902

-9 444
-2 500

-80 767
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Not 4 Planerat underhall

Tvattstuga
Stenplattor
Belysning

OVK
Motorvarmare
Staket

Lekytor
Summa
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2021 2020

-35 560 =
= -10 450

-66 903 =
-57 214 =
- -9671

-46 347 -
- -44 118

-206 024 -64 239

Planerat underhall avser sddant underhall som &r av karaktdren att det normalt sett aterkommer i regelbundna
intervaller och ddrmed kan planeras, d.v.s. de &r inte av akut karaktar. Arets kostnad fér underhall &r installation av ny

torktumlare, ny belysning, OVK och byte av staket.

Styrelsen foreslar att foreningens fond for yttre underhall ianspraktas for arets kostnader for planerat underhall i

enlighet med féreslagen resultatdisposition.

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Snéréjning och sandning
Stadning, grundavtal
Stadning utdver avtal

Ovriga serviceavtal/besiktningar/kontroller
El

Uppvéarmning

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt for lokaler
Fastighetsavgift for bostader
Summa

2021 2020
-202 876 -200 876
- -1875

-71 699 -69 696
-8 956 -8 695
-3763 -3 686
-63 216 -71705
-597 325 -526 593
-131 165 -118 918
-107 130 -107 004
-53 787 -49 850
-89 064 -96 263
-7 750 -7 750
-70 032 -68 592
-1406 763 -1331503
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar
Postbefordran

Revisionsarvode

Méoteskostnader

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Gavor

Uppdatering av underhallsplan
Upprattande av energideklaration
Summa

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga erséttningar
Sociala avgifter
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2021

-17 396
-2433
-1 100
-4 588

-16 500
-2083

-83 256

-689
-2 261

-8 750

-139 056

2021

-47 600

-11 286
-58 886

2021-12-31

1447 000
1447 000

-1 300 960
-1 300 960

146 040
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2020

-14 557
-2 937
-1400
-4 592

-16 250
-2 227

-81 504
-1 151
-2 207

-294

-11 892

-139 011

2020
-47 300
-2 000

-11 354
-60 654

2020-12-31

1447 000
1447 000

-1 300 960
-1 300 960

146 040

Byggnaderna &r avskrivna. Kvarvarande varde motsvarar anskaffningskostnaden fér marken som inte ar foremal for

avskrivning.

Not 9 Markanlaggning

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Avser byggnation av pergola ar 2011. Avskrivningstid &r 20 ar.

2021-12-31

139 259
139 259

-69 630

-6 963
-76 593

62 666

2020-12-31

139 259
139 259

-62 667

-6 963
-69 630

69 629
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Not 10 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viarde

Nya balkonger 1999. Avskrivningstid 40 ar.

Not 11 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Stamrenovering 2004, avskrivningstid 50 ar.
Dranering 2004, avskrivningstid 50 ar.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Avser bostadsrétt till lokal nr 50 i Brf Tegelgarden.

2021-12-31

3815622
3815622

-3124 543

-36 568
-3161 111

654 511

2021-12-31

8 238938
8238938

-2 892 938

-162 000
-3 054938

5184 000

2021-12-31

15 000
15 000

15 000
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2020-12-31

3815622
3815622

-3087 975

-36 568
-3124 543

691 079

2020-12-31

8238938
8238938

-2 727 117

-165 821
-2 892 938

5346 000

2020-12-31

15 000
15 000

15 000
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Not 13 Fastighetslan

Swedbank, villkorsandringsdag 2025-01-25, ranta 0,90 %
Swedbank, villkorsandringsdag 2022-11-28, rérlig rénta
Swedbank, villkorsandringsdag 2023-01-25, rénta 2,07 %
Avgar kortfristig del (amortering under 2022)

Summa

500 000 kr forfaller under kommande ar men ska omférhandlas och har darfér redovisats som langfristiga.
Lanet med rorlig réanta baseras pa Stibor 3 ménader + 0,693%, ranta vid arsskiftet 0,58%.

Not 14 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Uppsala den / - 2022

Claes-Goéran Bernback

Maria Lundgren

Marie Olsson

Min revisionsberéattelse har lamnats / - 2022

Karin Francois
Auktoriserad revisor

Rasmus Norrman

Goran Paulsson

2021-12-31
1212 500
500 000
1612 500

-140 000
3185 000

2021-12-31

9407 500

9407 500
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2020-12-31
1662 500
1330 000
1662 500

-540 000
4115 000

2020-12-31

9407 500

9407 500



